Hallbar
Investering en
investering |
ekonomisk
verksamhet
som bidrar till
ett miljomal
eller socialt mal
och att
investeringsobj
ekten foljer
praxis for god
styrning.

EU Taxonomin dr ett
klassificeringssystem
som laggs fram i
forordningen (EU)
2020/852, dar det
faststalls en
forteckning éver
miljomassigt
hallbara ekonomiska
verksamheter.
Forordningen
faststéller inte nagon
forteckning 6ver
social hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Hallbara
investeringar med
ett miljomal kan vara
forenliga med kraven
i taxonomin eller
inte.

BILAGA Il

Mall som avser upplysningar som ldmnas innan avtal ingas for de finansiella produkter som avses i

artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i forordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 férsta stycket i forordning (EU)

2020/852 Produktens namn: Storebrand Fastigheter Sverige Kommanditbolag (“Fonden”). Fonden investerar alla sina
tillgangar i SPP Fastigheter AB och dessa upplysningar ska lasas i enlighet darmed.

Identifieringskod foér juridiska personer: 98450088F6706996E858

Miljomassiga och/eller sociala egenskaper

Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

([ X ) Ja

Den kommer att gora ett
minimum av hallbara

investeringar med ett miljomal
%

i ekonomiska verksamheter
som anses vara miljomassigt
hallbara enligt EU-taxonomin

i ekonomiska verksamheter
som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

Den kommer att gora ett
minimum av hallbara
investeringar med ett socialt
mal: _ %

o X Nej

%® Den framjar miljorelaterade och sociala
egenskaper och kommer, dven om den inte
har en hallbar investering ssom sitt mal, att ha
en minimiandel pa _40% hallbara investeringar.

x med ett miljomal | ekonomiska verksamheter
som anses vara miljémassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

” med ett miljomal | ekonomiska
verksamheter som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-taxonomin

med ett socialt mal

Den framjar miljorelaterade och sociala
egenskaper, men kommer inte att gora
nagra hallbara investeringar.

Vilka miljérelaterade eller sociala egenskaper framjas av denna finansiella

produkt?

Fonden framjar utvalda miljomassiga och sociala egenskaper och tar hansyn till
PN allmédnna ESG-kriterier i sina investeringsbeslut. Fondens investeringsprocesser, bade
'\"‘:d fore och efter investering, styrs direkt och indirekt av Storebrands policy for hallbara

investeringar.

202055450.9



e De miljomassiga och sociala egenskaper som sarskilt fraimjas genom Fonden
ar:(E) Miljo: koldioxid- och energieffektivitet. Dessa faktorer ar avgoérande i
strdvan att motverka klimatforandringar. Fonden soker bland annat satt att
minska utslappen genom att energianvandningen reduceras. Bedomningar,
optimering av byggnader och energisystem, investeringar i energiatervinning
eller solenergi pa plats ar exempel pa initiativ som kan genomféra vid behov.

(S) Hog hyresgastndjdhet indikerar bland annat att byggnaderna framjar
hdlsa, sdkerhet, vdlbefinnande och produktivitet hos hyresgaster och
anvandare. Dar fastigheter inkluderar klimatsystem kommer det stravas efter
att optimera god luftkvalitet genom bra ventilation och lagemitterande
interiorer samt god temperaturreglering i hyresgastens utrymmen. Detta
stodjer hdlsa och vdlmaende hos hyresgaster eller anstéllda. Om hyresgasten
har det operativa ansvaret for byggnaden eller hyresutrymmet kommer
hyresgdstens optimering att stddjas. Miljoémassiga och sociala egenskaper
kombinerade: certifiering av byggnaders hallbarhet.
Certifieringssystem som BREEAM In Use V6 eller motsvarande ger mdjlighet
att bedoma och hantera bade ovan niamnda egenskaper samt fler ESG-
aspekter som generellt anses vara vasentliga for hallbarhet inom fastigheter.
Fonden kommer att strava efter att fa fastigheterna certifierade inom tva ar
efter forvarv. Vissa fastigheter eller delar av fastigheter kan dock inte
certifieras, eller sa kan certifiering vara omgjlig att uppna pa grund av
hyresavtal och férdelning av operativ kontroll Ingen referensbenchmark har
utsetts for att uppna de miljomassiga eller sociala egenskaper som framjas av
Fonden.

Utover ovanstaende atar sig Fonden att bedéma den allmdnna ESG-
prestandan for Fonden genom SPP Fastigheters rapportering till GRESB

Vilka hallbarhetsindikatorer anvéinds fér att méta uppndendet av var och en av
de miljérelaterade eller sociala egenskaper som frdmjas av denna finansiella
prdukt?

De indikatorer som anvands for att mata Fondens framjade egenskaper ar:
Miljoindikatorer for

Al s ¢ Koldioxideffektivitet: utslappsintensitet vid drift, scope 1 och 2 (kg

indikatorer mater

2
uppnéendet av de COze/m
mi|j6re|aterade L] EnergieffektiVitet:
eller sociala o Andel investeringar i energieffektiva tillgangar, EPC-klass A
egenskaperna som och B
den finansiella o Energiférbrukningsintensitet (klimatkorrigerad, kWh/m?))
produkten
framjar. Social indikator for

e  Hyresgastnojdhet: No6jd kund index motsvarande Aktiv Bo,
Kontorsbarometern eller likvardigt.

Kombinerad milj6- och social indikator
e  Miljocertifieringar: andel av total investering som har
tredjepartscertifieringar enlig BREEAM In Use V6 eller motsvarande.
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Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts
mest negativa
konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer
som rér miljo, sociala
fragor och
personalfragor,
respekt for manskliga
rattigheter samt
fragor rorande
bekdampning av
korruption och
mutor

202055450.9

Indikatorer 6vervakas med lampliga intervaller och kommer att foljas upp
och redovisas i periodiska rapporter.

Utover indikatorerna for de framjade miljo- och sociala egenskaperna
kommer GRESB-betyget att overvakas och rapporteras, vilket aterspeglar
Fondens 6vergripande ESG-prestanda.

Vilka éir malen med de hdéllbara investeringar som den finansiella produkten ér
tdankt att delvis géra och hur bidrar den hdllbara investeringen till dessa mal?

Fonden avser delvis att gora hallbara investeringar for att bidra till det
miljomassiga malet om begransning av klimatforandringar och/eller en rattvis
och balanserad omstallning. Genom att allokera investeringar till mer
energieffektiva och darmed koldioxideffektiva fastigheter skapas incitament
pa marknaden att 6ka andelen av det nationella fastighetsbestandet som ar
mer energieffektivt. Det ar lika viktigt att bibehalla andra miljomassiga och
sociala kvaliteter hos fastigheterna och inte framja energieffektivitet pa
bekostnad av dessa. Definitionen av hallbar investering ar investeringar som
antingen ligger i linje med EU-Taxonomins ekonomiska aktivitet 7.7
alternativt innehar en miljocertifiering pa minst BREEAM In Use Very Good
(version vb) eller motsvarande i liknande certifieringssystem inom tva ar efter
forvarv alternativt innehar en energiprestanda med EPC A eller B.

Pd vilket séitt orsakar inte de hdllbara investeringar som den finansiella produkten
dr tdnkt att delvis géra, ndgon bertydande skada for ndgra miljérelaterade eller
sociala mal fér hallbar utveckling?

Fondens investeringsprocesser styrs direkt och indirekt av Storebrands policy for
hallbara investeringar, vilket bland annat innebdr att omfattande ESG-
exkluderingskriterier tillampas for att undvika skada.

For att sdkerstalla att Fondens hallbara investeringar inte orsakar betydande skada
pa nagot miljomassigt eller socialt hallbart investeringsmal som &r relevant for
fastigheter, kommer investeringarna att bedomas mot de flesta av de huvudsakliga
negativa paverkningsindikatorerna (PAl) for fastigheter enligt tabell nedan. Detta
gors som en del av ESG-due diligence-processen.

Fonden kommer kontinuerligt att arbeta med att reducera eventuella avvikelser
fran paverkansindikatorerna (PAl).

Hur har indikatorerna for negativa konsekvenser fér hdllbarhetsfaktorer
beaktats?

Samtliga obligatoriska PAl:er (17 & 18) beaktas sarskilt i kombination med de
tre frivilliga PAl:erna (19, 20 & 21)



PAI Indikator Kriterier

17 Fossila branslen Exponering mot fossila Inte involverad i utvinning, lagring, transport eller
branslen tillverkning av fossila branslen

18 Energieffektivitet Exponering mot Inte investerade i energiineffektiva
energieffektivitet fastighetstillgangar

19 Vaxthusgasutslapp = Scope 1-3 genererade Bland de 30 % basta jamfort med det nationella
utslapp fastighetsbestandet nar det galler

energiintensitet och motsvarande
vaxthusgasutslapp i scope 1-2

20 Energianvandning Total energiférbrukning i Bland de 30 % basta av det nationella
inklusive verksamhetsel fastighetsbestandet nar det géller
energiintensitet och motsvarande
vaxthusgasutslapp i scope 1-2

21 Avfall Avfallsproduktion Utrustad med anlaggningar for avfallssortering
och omfattas av ett avtal for atervinning eller
ateranvandning av avfall

Hur dr de hdllbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer fér
multinationella féretag och FN:s végledande principer fér féretag och
mdinskliga réttigheter:

Fonden foljer direkt och indirekt Storebrands policy for manskliga
rattigheter och ansvarsfullt féretagande, vilken bygger pa atagande och
anpassning till OECD:s riktlinjer for multinationella foretag samt FN:s
vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter, inklusive de
principer och rattigheter som faststalls i de atta grundldggande
konventionerna som identifieras i Internationella arbetsorganisationens
deklaration om grundldaggande principer och rattigheter i arbetslivet
samt den internationella stadgan om manskliga rattigheter.

Fondens forvarv omfattar endast fastigheter, inte foretag med
anstallda. Aspekterna kring maénskliga rattigheter och ansvarsfullt
foretagande ar framst relevanta for affarspartners, intressenter och
processer i Fondens vardekedja som omfattar forvarv, uthyrning, drift
och underhall, utveckling och avyttring. Aven om intressenter inte &r
"investeringar” ar hyresgaster relevanta eftersom hyresintdkterna ar
avgorande for investeringsresultatet. | linje med Storebrands policy for
hallbara investeringar granskas hyresgdster bland annat utifran
aspekter kopplade till manskliga rattigheter. Detta gors bade vid forvarv
av en fastighet och vid uthyrningsaktiviteter under férvaltningsfasen.
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Storebrands exkluderingskriterier tillampas, liksom en allman
beddmning av hyresgastens verksamhet.

| EU-taxonomin faststdlls en princip om att inte orsaka betydande
skada, enligt vilken taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka
betydande skada for EU-taxonomins mdl, och Gterféljs av sdrskilda
EU-kriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pa
de av den finansiella produktens underliggande investeringar som
beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Den aterstaende delen av denna finansiella produkt
har underliggande investeringar som inte beaktar EU-kriterierna for
miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hdllbara investeringar far heller orsaka
betydande skada fér nagra miljiémal eller sociala mal.

Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for

hallbarhetsfaktorer?

R ik

Fonden beaktar vasentliga negativa konsekvenser (PAl)  for
hallbarhetsfaktorer. Bedomningen av dessa konsekvenser ar integrerad
som en del av screening och ESG-due diligence som genomfors vid alla
forvarv, samt i strategin for kontinuerlig forbattring under
efterinvesteringsfasen.

| screeningfasen kommer investeringar att uteslutas som inte, eller inte
inom rimliga medel, undviker eller avsevart forbattrar de flesta negativa
konsekvenser som anges av Fondens PAl-indikatorer.

| due diligence-fasen bedéms negativa konsekvenser och atgarder for att
mildra dessa ytterligare vid behov och inkluderas i affarsplanen for
tillgangen dar det anses lampligt.

Fonden kommer att redovisa kvantifierad information om sina vasentliga
negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer i den periodiska rapporten.
Detta kommer att omfatta de tva obligatoriska och tre 6vriga (Tabell 1)
PAl.er  for  fastigheter:  exponering mot  fossila branslen,
energieffektivitetsbrister och tillgdngar med avfallssorteringsanlaggningar,
samt vaxthusgasutslapp och energiférbrukning.

No
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Investeringsstrategin
styr
investeringsbeslut pa
grundval av faktorer
som investeringsmal
och risktolerans.

Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

Fonden kommer att folja en Core-strategi med féljande egenskaper;
(i) investeringar i Sverige (ii) primart fokus pa boende, kontor, hotell, handel, logistik
och samhallsfastigheter,
(iii) fokus pa tillgdngar som genererar inkomster med stabilt kassaflode,
(iv) ingen externfinansiering (men med interna aktiedgarlan), och
(v) sékerstallande av allmédnna ESG-kriterier samt frimjande av utvalda miljomassiga
och sociala egenskaper (E/S), samt en minsta andel hallbara investeringar (enligt
artikel 8 i Sustainable Finance Disclosure Regulation, SFDR).

For att sdkerstalla allmanna ESG-kriterier kommer Fondens ESG-rating att goras
genom arlig rapportering till GRESB, “Global ESG Benchmark for Real Assets”.

Vilka dr de bindande delarna i investeringsstrategin som anvéinds for att viélja de
investeringar som uppndr var och en av de miljérelaterade eller sociala
egenskaper som framjas av denna finansiella produkt?

Bedomningen av de framjade miljdmassiga och sociala egenskaperna éar integrerad i
investeringsbeslutsprocessen pa bindande basis, bade fére och efter investering.

Fore investering integreras en hallbarhetsbedémning i processen:
Steg ett i urvalsprocessen for fastighetsinvesteringar (identifiering och utvardering) ar en
negativ screening av investeringar som inte uppfyller investeringsradgivarens policy for
hallbara investeringar, eller som har en ESG-standard som inte kan forbattras tillrdackligt for
att mota Fondens framjade egenskaper inom rimliga medel eller anstrangning.
| steg tva genomfors en miljo- och ESG-beddmning pa tillgangsniva som en standarddel av
den 6vergripande due diligence-processen, tillsammans med tekniska, juridiska, finansiella
och skattemassiga bedémningar. Fonden ska i storsta mdjliga utstrackning besta av
fastigheter med hog miljéstandard och som har en tredjepartscertifiering for miljé. Detta,
eller kostnaden for att forbattra dessa egenskaper, beaktas uttryckligen i
forvarvsprocessen. Beddmningen fore investering identifierar de huvudsakliga
utmaningarna for fastigheten som behoéver hanteras genom ytterligare bedémning och
inkluderas i affarsplanerna for fasen efter investering, for att uppna de framjade
miljomdssiga och sociala egenskaperna.

Efter investering ar hallbarhet en integrerad del i férvaltningen och utvecklingen av
befintliga portfoljen for att bdst uppna de miljomassiga och sociala egenskaperna (E/S):
Efterinvesteringsfasen omfattar portfolj- och fastighetsforvaltning, uppfdljning,
kommunikation, utveckling och kontinuerliga forbattringsprocesser, inklusive vid behov:

e Overvakning pd fastighetsnivd av E/S-egenskaper och huvudsakliga negativa
konsekvenser for att faststalla baslinje och folja upp utvecklingen, och darmed sa
langt som mojligt sakerstélla fraimjandet av E/S-egenskaper samt undvika negativa
konsekvenser och risker pa fastighets- och portfoljniva.

e Utifran miljo- och sociala bedomningar utveckla och implementera

6
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Praxis for god styrning
omfattar sunda
forvaltningsstrukturer,
forhallandet mellan
anstéllda,
personalersattning och
efterlevnad av
skatteregler.

forbattringsstrategier for fastigheternas miljomassiga och sociala prestanda enligt
valda E/S-egenskaper, miljocertifieringar etc. Detta inkluderar att satta mal,
genomfora atgarder och félja upp utvecklingen, bade i den I6pande
fastighetsforvaltningen och vid renoveringar, uppgraderingar och utvecklingsprojekt.
o Arlig rapportering till GRESB (Global sustainability benchmark for real assets) samt
andra relevanta ESG-standarder.
e Regelbunden kommunikation till investerare och offentliggérande av ESG-prestanda.

Hur stor ér minimiandelen for att minska omfattningen av de investeringar som
beaktades innan investeringsstrategin tillimpades?

Ingen minimiandel.

Vad dr policyn for att bedéma praxis fér god styrning I investeringsobjekten?

Fonden kommer att investera i direktdgda fastigheter via bolag utan administration och
utan arbetsstyrka. AIFM ar den huvudsakliga part som ska tillhandahalla valfungerande
styrningsstrukturer. Investeringarna, och de som forvaltar investeringarna, ska folja
Storebrands hallbarhetspolicy, vilket bland annat innebar att vissa hyresgaster,
leverantorer eller affarspartners kan uteslutas pa den grunden. Som exempel maste
huvudleverantérer av fastighetsforvaltning uppfylla allmdnna upphandlingskriterier,
bland annat genom att besvara ESG-frageformular.

Vilken tillgangsallokering dr planerad for den finansiella produkten?

Den underliggande investeringsstrategi som beskrivs ovan innebér en aktiv dgarstrategi dar
en miljomassigt eller socialt suboptimal fastighet kan férvarvas med avsikt att genomféra
initiala och/eller kontinuerliga forbattringar i enlighet med de miljomassiga och sociala
egenskaper som framjas.

Fonden atar sig att 80 % av investeringarna (exklusive kontanter och andra likvida tillgdngar
samt derivat) ska vara i linje med de miljomaéssiga eller sociala egenskaper som framjas

20

Hur uppndr anvéndningen av derivat de miljérelaterade eller sociala egenskaper
som den finansiella produkten frimjar?

Taxonomialigned

20 %-enheter
#1A Hallbara

40 %-enheter

#1B Andra
miljérelaterade

Investeringar eller sociala
egenskaper
40 %-enheter
#2 Annat
20%

#1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas.

#2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken ar anpassade till de
miljorelaterade eller sociala egenskaperna som anses som hallbara investeringar.

Kategorin #1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar:
- Underkategorin #1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljomal eller sociala mal.



fa .
ar hallbara

investeringar med ett
miljomal som inte
beaktar kriterierna for
miljomassig hallbara
eknomomiska
verksamheter enligt
forordningen (EU)
2020/852.

Fonden kommer inte att anvanda derivat (rdnteswap, valutaderivat eller andra liknande
produkter) for att uppna de E/S-karaktaristika som framijas.

Till vilken lagsta niva ar de hallbara investeringarna med ett miljomal forenliga
med kraven i EU-taxonomin?

Den minsta andelen miljomassigt hallbara investeringar som &r i linje med
taxonomin ar 20 % for Fonden.

e

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kadrnenergi-
relaterade aktiviteter som uppfyller EU:s taxonomi? 12?

Ja:

| fossil gas | karnkraft

8 Nej

De tva diagrammen nedan visar i grént den minsta andelen investeringar som dr i linje med EU-
taxonomin. Eftersom det saknas en lamplig metod for att faststdlla taxonomianpassningen for
statliga obligationer*, visar det férsta diagrammet taxonomianpassningen i férhdllande till alla
investeringar i den finansiella produkten inklusive statliga obligationer, medan det andra
diagrammet visar taxonomianpassningen endast i férhallande till investeringarna i den finansiella
produkten exklusive statliga obligationer.

1. Taxonomiforenlighet inklusive 2. Taxonomiforenlighet exklusive
stadsobligationer* stadsobligationer*

M Taxonomianpassad:

B Taxonomianpassad: Fossilgas
Fossilgas 9
g 20% 20%
T ) g B Taxonomianpassad:
] axonomianpassad: Karnkraft
Karnkraft
B Taxonomianpassad (utan B Taxonomianpassad:
fossilgas och karnkraft) (utan fossilgas eller
karnkraft)

Ej taxonomianpassad
Detta diagram representerar 100 % av de totala

investeringarna.

*For syftet med dessa diagram bestar ’statsobligationer’ av alla statliga exponeringar.

Vilken ar minimiandelen investeringar i omstallningsverksamheter och
mojliggérande verksamheter

N/A

12 aktiviteter relaterade till fossilgas och/eller kdrnkraft uppfyller endast EU:s taxonomi om de bidrar till att
begransa klimatférandringar ("klimatférandringsbegransning”) och inte orsakar nagon betydande skada pa nagot.
Fossilgas- och/eller kdrnkraftsrelaterade aktiviteter kommer endast att uppfylla EU:s taxonomi nér de bidrar till
att begransa klimatférandringar (“klimatférandringsbegransning”) och inte orsakar betydande skada pa nagot av
EU-taxonomins mal — se forklarande notering i vanstermarginalen. De fullstandiga kriterierna for ekonomiska
aktiviteter inom fossilgas och karnkraft som uppfyller EU:s taxonomi faststdlls i kommissionens delegerade
férordning (EU) 2022/1214

8
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Referensvarden ar
index for att méata
om den finansiella
produkten uppnar
miljorelaterade
eller sociala
egenskaper som
den framjar.

@

Vilken dr minimiandelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte ar
forenliga med EU-taxonomin?

Den minsta andelen ar 20%.
Vad dr den minsta andelen socialt hdllbara investeringar?

Fonden planerar inte att gora nagra socialt hallbara investeringar.

Vilka investeringar ar inkluderade i #2 Annat, vad ar deras syfte och finns det
nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Upp till 20 % av Fondens investeringar (exklusive kontanter och andra likvida tillgdngar
samt derivat) kan tilldelas kategori #2 Ovrigt. En fastighet eller del av en fastighet kan
vara icke-certifierbar, vilket innebar att det enligt systemet inte ar mojligt for den att
ha ett energiprestandacertifikat eller ett miljocertifikat, till exempel garage eller
ouppvarmt forrad. #2 Ovrigt kan dven omfatta tillgadngar dar affarsplanen ar att sélja
dem. Storebrands policy for hallbara investeringar kommer fortfarande att foljas och
utgora minimikrav for miljomassiga och sociala skyddsatgéarder.

Har ett specifikt index valts som referensvarde for att bestimma om denna
finansiella produkt 6verensstimmer med de miljérelaterade och/eller sociala
egenskaperna som den framjar?

Inget specifikt index har valts som referensvarde for att bedéma 6verensstammelse.

Var kan jag hitta mer produktspecifik information pa nitet?
Mer produktspecifik information finns pa webbplatsen:

https://www.storebrand.com/sam/no/asset-management/offerings/real-estate
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